WTBS.ZP.1.2026 Zalacznik Nr 7 do SWZ

PROGRAM FUNKCJONALNO - UZYTKOWY

Zadanie inwestycyjne:
,, Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z niezbednq infrastrukturq techniczng oraz
zagospodarowaniem terenu ” przy ul. Lgcznej 22 w Wyszkowie.

1. Zamawiajgcy:
Wyszkowskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. Wyszkdéw ul. Komunalna 1

2. Kody CPV: Glowny przedmiot:

45211340-4 Roboty budowlane w zakresie budownictwa wielorodzinnego
45211341-1 Roboty budowlane w zakresie mieszkan

Dodatkowe przedmioty:
71220000-6 Ustugi projektowania architektonicznego

3. Przedmiot zamowienia:
Przedmiotem zamoéwienia sg roboty budowlane w formule zaprojektuj i wybuduj obejmujace zadanie

inwestycyjne p.n.:

Wykonanie w trybie zaprojektuj i wybuduj zadania inwestycyjnego przy ul. Lgcznej 22 w Wyszkowie pn.
»Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz
zagospodarowaniem terenu’.

Zakres zamowienia zostal opisany dokumentacj¢ dla w/w zadania t;.:
Zamawiajacy posiada dla w/w zadania nastepujace dokumenty:

- prawomocng decyzje o pozwoleniu na budowe nr 662/2025 z dnia 25.09.2025 r. wraz z zatgcznikami - projekt
zagospodarowania terenu, projekt architektoniczno-budowlany, charakterystyka energetyczna,

- warunki przylaczenia do sieci wod.-kan., kanalizacji deszczowej, sieci elektroenergetycznej oraz sieci
gazowej,

Wymogi Zamawiajacego uszczegdtawiajace zakres rzeczowy zamdwienia wg opisu w ponizszych pkt 41 5.

4, Zakres rzeczowy przedmiotu zamowienia obejmuje:

4.1.7Zaprojektowanie i wykonanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego w stanie wykonczeniowym
wraz z wyposazeniem w urzadzenia kuchenne i przybory sanitarne. Standard wykonczenia ,,pod klucz”
w technologii tradycyjnej na dziatkach nr 4401/12, 4400/14, 4400/13, 4396/23. Budynek mieszkalny
wielorodzinny z trzema kondygnacjami nadziemnymi i jedng podziemna, dwuklatkowy z dachem
dwuspadowym o kacie nachylenia 25°. Obiekt bedzie wyposazony w instalacje sanitarng — wodna,
kanalizacje, sanitarng i deszczowa, c.o. z grzejnikami ptytowymi, gazowg z indywidualnymi zrodtami ciepta
w kazdym lokalu w postaci kotta gazowego dwufunkcyjnego oraz w instalacje elektryczng
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i teletechniczng z mozliwoscig instalacji fotowoltaiczne] na potrzeby zasilenia czgSci wspdlnych
1 o$wietlenia zewngtrznego budynku (przygotowanie instalacji pod montaz).

Budynek jest podpiwniczony, miejsca postojowe zaprojektowano w garazu podziemnym poza miejscem
postojowym dla osoby niepetnosprawnej (tacznie 24 stanowisk). Dostep dla pojazddéw i wejScie piesze na
teren inwestycji przewidziany jest od ulicy Lacznej poprzez droge dojazdowa Etapu 1. Migdzy gtownymi
wejs$ciami do budynku zlokalizowano wiate rowerowa o wymiarach 6 x 2,4 m (10 stanowisk).

Zagospodarowanie terenu obejmuje wykonanie:

- instalacji zewnetrznych sanitarnych z wiaczeniem do miejskiej sieci kanalizacyjnej na podstawie warunkow
technicznych z dn. 23.07.2025 r. wydanych przez PWiK Sp. z 0. 0. w Wyszkowie,

- instalacji zewnetrznych kanalizacji deszczowej na podstawie warunkéw technicznych znak
GOK.6331.3.2.2026 wydanych przez Urzad Miejski w Wyszkowie — ograniczenie przeptywu do 20 1/s
z mozliwg konieczno$cia zaprojektowania zbiornikdw retencyjnych,

- instalacji zewnetrznej wodociggowej na podstawie warunkéw technicznych z dn. 23.07.2025 r. wydanych
przez PWiK Sp. z 0. 0. w Wyszkowie,

- instalacji elektroenergetycznej na podstawie warunkow przytaczenia nr 25-G7/WP/02894 wydanych przez
PGE Dystrybucja S.A.,

- instalacji zewngtrznej — gazowej na podstawie warunkow przylaczenia znak
S003/0000080219/00001/2025/00000 wydanych przez PSG sp. z o.0.,

- projektowanych nawierzchni utwardzonych (jezdnia i miejsca postojowe, chodniki),
- projektowanych terenéw biologicznie czynnych,

- ogrodzenie terenu.

Obstuga komunikacyjna od ul. Lacznej i drogi wewnetrznej z Etapu [ do pochylni zjazdowej do garazu
podziemnego i doj$¢ do wejs¢ glownych.

4.2.0becnie dziatka jest niezagospodarowana. Dziatka ma spadek w kierunku potudniowym.

4.3.W zakresie prac projektowych nalezy wykonac:
a) projekt techniczny wielobranzowy;
b) projekty wykonawcze wielobranzowe budynkow.
C) Zagospodarowanie terenu w zakresie:
» instalacji zewnetrznych sanitarnych,
* instalacji elektroenergetyczne;j,
* projektowane nawierzchnie utwardzone (zjazd do garazu i miejsce postojowe, chodniki, opaska),
* terendéw biologicznie czynnych, ogrodzenie.
d) Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robot;
e) przedmiary robot;
f) kosztorysy ofertowe.
4.4. Opracowania nalezy wykonac:
a) projekt techniczny i wykonawczy wielobranzowe, - w ilo$ci po 4 egz. kazdej branzy;
b) przedmiary robot wykonanych dla kazdej branzy oddzielnie - w ilosci po 2 egz.; (przedmiary rowniez
w wersji elektronicznej zapisane w wersji edytowalnej z rozszerzeniem .ath. ),

c) kosztorysy ofertowe wykonane dla kazdej branzy oddzielnie - w ilosci po 2 egz., (Kosztorysy rowniez
w wersji edytowalnej z rozszerzeniem .ath. ).
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Wersja elektroniczna kompletnej dokumentacji projektowej na plycie CD lub DVD zapisane
w formacie: PDF 1 DWG,
4.5. Wykonawca zobowigzany jest do uzgodnienia w/w dokumentacji z rzeczoznawca do spraw sanitarnych
1 pozarowych oraz autorem projektu budowlanego. W trakcie opracowywania przedstawi¢ projekty
techniczne Zamawiajacemu do akceptacji.

4.6. Sprawowanie nadzoru autorskiego przez caly czas realizacji inwestycji, na potrzeby ktérej opracowana
bedzie dokumentacja projektowa stanowigca przedmiot niniejszej umowy, az do dnia odbioru koncowego
robot budowlanych realizowanych na podstawie przedmiotu niniejszej umowy. W ramach nadzoru
autorskiego Wykonawca na wezwanie Zamawiajacego jest zobowigzany w tym:

a) stwierdza¢ w toku wykonywania robot budowlanych zgodnos¢ ich realizacji z dokumentacja projektowa,

b) usuwac wady i/lub braki w dokumentacji projektowej, ujawnione w trakcie realizacji robot budowlanych,
a takze wykona¢ opracowania zamienne lub uzupetniajace na skutek ujawnionych w trakcie realizacji robot
budowlanych btgdow i/lub brakéw w dokumentacji.

Wykonawca zobowigzuje si¢ do ich usuni¢cia na wtasny koszt w terminie ustalonym przez Zamawiajacego,
c) udziela¢ wszelkich wyjasnien dotyczacych przedmiotu umowy,
d) opiniowa¢ przedktadane materialy w zakresie zgodnos$ci z rozwigzaniami projektowymi lub rownowaznymi,
normami i obowigzujgcymi przepisami,
e) wykonywaé¢ opracowania projektowe, stanowigce odstgpienie nieistotne od zatwierdzonego projektu

budowlanego w rozumieniu ustawy Prawo Budowlane, niezbedne do prawidtowej realizacji robot
budowlanych, w zakresie, w sposob i na zasadach okreslonych w ustawie Prawo Budowlane,

f) dokonywaé stosownych zapiséw na rysunkach wchodzacych w sklad dokumentacji projektowej oraz
sporzadza¢ dodatkowe szkice objasniajace rozwigzania projektowe, jesli sytuacja bedzie tego wymagata,

g) zapewnia¢ udziat przedstawicieli poszczegdlnych branz w sprawowaniu nadzoru autorskiego,

h) zapewni¢ udziat przedstawicieli projektantow poszczegdlnych branz w naradach koordynacyjnych
organizowanych przez Zamawiajacego;

5. Szczegolowy opis zamowienia:

Szczegotowy opis zamowienia wg  projektu  zagospodarowania  terenu, projektu
architektonicznobudowlanego oraz Wytycznych Technicznych, ponize;j:

WYTYCZNE TECHNICZNE do Projektu Technicznego Budynku Mieszkalnego

Wielorodzinnego przy ul. Lacznej 22 w Wyszkowie

1) Podstawa opracowania.
Projekt architektoniczno-budowlany.
2) Przedmiot opracowania.

Przedmiotem opracowania jest:

Przedstawienie wytycznych, bedacych uzupelieniem do projektu architektoniczno-budowlanego do sporzadzenia

projektu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z instalacjami:

a Elektryczna,
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b Teletechniczna,
¢ Gazowa,
d Wodociagowa,

e Kanalizacyjnag,

3) Lokalizacja inwestycji
Projektowany budynek znajduje si¢ na dz. nr 4401/12, 4400/14, 4400/13, 4396/23
4) Wykaz opracowan koniecznych do wykonania.

- badania geologiczne wraz z opinig geotechniczng
- analiza akustyczna przegrod w budynku pomiedzy lokalami oraz przegroéd zewnetrznych
- projektowana charakterystyka energetyczna budynku

- opinia rzeczoznawcy do spraw bezpieczenstwa przeciwpozarowego projektu technicznego kazdej z branz,
- opinia rzeczoznawcy do spraw sanitarno-higienicznych projektu technicznego kazdej z branz.

5) Projektowane rozwigzania budowlano-konstrukcyjno-materialowe,
5.1. Fundamenty

5.1.1. Lawy fundamentowe
Lawy fundamentowe Zelbetowe z betonu, zbrojone, posadowienie taw fundamentowych na glebokosci wedlug
strefy przemarzania ponizej poziomu teren Na podktadzie z betonu C12/15 o gr. 10cm.

Wymiary taw fundamentowych wedtug obliczen statycznych

5.1.2. Sciany kondygnacji podziemnej

- Warstwa konstrukcyjna z bloczkow betonowych.

Sciany gr. 24cm lub 25¢cm w zaleznosci od rodzaju bloczka. Bloczki uktadane na zaprawie cementowe;.

- Shupy zZelbetowe (wymiary wedtug obliczen statycznych).

-Izolacja przeciwwilgociowa pionowa z jednej warstwy papy termozgrzewalnej na wyréwnang

1 zagruntowang preparatem asfaltowym zewngtrzng plaszczyzng $ciany fundamentowej 1 w strefie
cokotowe;j tj. do poziomu posadzki parteru okoto + 0,00. Izolacja pionowa potaczona z izolacja pozioma
$cian zewnetrznych.

- Izolacja pozioma $ciany fundamentowej na tawach fundamentowych.

Jedna warstwa papy termozgrzewalnej wraz preparatem gruntujagcym do zwigkszenia przyczepnosci
wlasciwej izolacji przeciwwodnej uktadanej na tawie fundamentowe;.

- [zolacja termiczna $cian zewngtrznych.

Plyty z polistyrenu ekstrudowanego grubos¢ dostosowana do wymagan warunkoéw technicznych dla $ciany
fundamentowej, mocowany na klej bez mocowania mechanicznego, zabezpieczona przed uszkodzeniami
mechanicznymi folig kubetkowa, zakonczona listwg systemowa.

- [zolacja termiczna $cian wewnetrznych.

Plyty ze styropianu EPS 200 grubo$¢ dostosowana do wymagan warunkoéw technicznych dla Sciany
Z pomieszczeniem nieogrzewanym, mocowany na klej bez mocowania mechanicznego z warstwg zbrojaca
z siatki z wtokna szklanego 1 wyprawg klejowa oraz tynkiem silikonowym typu gtadkiego.

- Sciany wykonczone od wewnatrz powlokg malarskg naniesiong na oczyszczong powierzchni¢ Scian.
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5.1.3. Pochylnia zjazdowa

- Murki oporowe pochylni Zelbetowe wykonane z betonu wodoszczelnego z zabezpieczeniem przerw
roboczych 1 dylatacji przed przedostawaniem si¢ wody, wykonczenie beton architektoniczny bez
szpachlowania, o klasie ekspozycji odpornej na promieniowanie UV.

- Powierzchnia pochylni z kostki betonowej, wykonana na podbudowie z chudego betonu klasy C12/15
o grubosci wynikajacej z obliczen statycznych.

5.2. Sciany kondygnacji nadziemnych.

5.2.1. Sciany zewnetrzne
- Warstwa nos$na gr.24cm - zaprojektowana z bloczkéw wapienno-piaskowych typu ,,Silka”, uktadanych na

zaprawie cementowe;.

- Izolacja termiczna :

Styropian EPS 70 Fasada grubos$¢ i wspotczynnik A dostosowany do wymogow dla izolacyjnosci $cian
wedtug warunkow technicznych, wykonczony w systemie BSO.

Ocieplenie zewnetrznych $cian budynku zaprojektowaé w technologii lekkiej mokrej zgodnie z instrukcja
ITB 334/02 - ,,Bez spoinowy system ocieplania §cian zewngetrznych budynkow”, do ocieplenia budynku
nalezy zastosowac kompleksowy system ocieplania §cian zewnetrznych, posiadajacy odpowiednig aprobate
techniczng.

Zaprojektowany system ociepleniowy sktadajacy si¢ z nastgpujacych elementow:

Zaprawa klejowo-szpachlowa stuzaca do mocowania ptyt styropianowych do podtoza i do wykonywania na
ptytach styropianowych warstwy zbrojonej siatkg z wtdkna szklanego warstwy pod wyprawe tynkarska;

Styropian EPS 70 Fasada, samogasnacy do ocieplenia fasady budynku;

Siatka szklana przeznaczona do zbrojenia warstwy z zaprawy klejowo szpachlowej pod warstwe tynkarska;
Preparat gruntujacy, przeznaczony do gruntowania warstwy zbrojonej pod wyprawe tynkarska;
Silikatowo-silikonowa masa tynkarska, przeznaczona do wykonywania cienkowarstwych wypraw
tynkarskich w odmianie K1,5 (baranek)

Elementy i akcesoria uzupetniajace bedace takze elementem sktadowym systemu takie jak: kotki rozporowe,
katowniki ochronne do narozy, listwy startowe z kapinosem., tasmy uszczelniajace.

W migjscach styku projektowanych warstw ocieplenia i ramy okiennej lub drzwiowej zastosowaé tasmy
rozprezne.

- Wykoniczenie wewnetrzne

Zaprojektowano tynk gipsowy, maszynowy, nakladany agregatem tynkarskim odpowiadajacy kat. III.
W narozach przy otworach okiennych i drzwiowych zastosowaé systemowe listwy naroznikowe oraz
listwy dylatacyjne ,,do tynkow mokrych” .

- Wykonczenie zewngetrzne

W strefie cokotu zaprojektowano tynk mozaikowy (kamyczkowy), dopuszczalny jest rowniez tynk
silikonowy TN30 (do uzgodnienia z Inwestorem). Ponad linia cokotu zaprojektowano tynk
silikatowosilikonowy barwiony w masie.

5.2.2. Sciany wewnetrzne.

- Sciany nosne gr.24cm — pomiedzy lokalami mieszkalnymi zaprojektowaé z bloczkéw wapienno
piaskowych uktadanych na zaprawie cementowej. W $cianach nalezy zastosowac bloczki o wymagane;j
izolacyjnosci akustycznej dla $cian pomiedzy lokalami mieszkalnymi, wynikajacymi z analizy
akustyczne;j.
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- Sciany noéne gr. 24 cm — pomiedzy lokalami mieszkalnymi a klatka schodowa zaprojektowaé
z bloczkéw wapienno-piaskowych uktadanych na zaprawie cementowej. W $cianach nalezy zastosowaé
bloczki o wymaganej izolacyjnosci akustycznej dla $cian pomigdzy lokalami mieszkalnymi,
wynikajacymi z analizy akustycznej. [zolacja termiczna $cian pomigdzy lokalami mieszkalnymi a klatka
schodowa dostosowana do wymagan dla $cian z pomieszczeniami nieogrzewanymi.

- Sciany dziatowe gr. 12 cm — zaprojektowane z bloczkéw wapienno-piaskowych uktadanych na zaprawie
cementowej.

- Wykonczenie $cian jako tynk gipsowy, maszynowy, nakladany agregatem tynkarskim odpowiadajacy
kat. III. W narozach przy otworach okiennych i drzwiowych zastosowaé systemowe listwy naroznikowe
oraz listwy dylatacyjne ,,do tynkéw mokrych”.

- W pomieszczeniach tazienki wykonczenie $cian plytkami glazury lub gresowymi o wymiarach np.
45x45cm do wysokosci 210,0 cm od poziomu posadzki, naroza zewngtrzne szlifowane do konta 45 stopni.
Kolorystyka i ostateczne wymiary ptytek, po uzgodnieniu z Inwestorem.

5.3. Posadzka na gruncie, stropy, klatka schodowa i wiatrolapy, plyty balkonowe, dach.

5.3.1. Posadzka garazu
Zaprojektowano posadzke przemystowa z utwardzeniem i gruntowaniem jej powierzchni

- Warstwa no$na - podktad betonowy gr 15 cm na zaggszczonym gruncie(piasek) beton C12/15

- Izolacja przeciwwilgociowa pozioma: jedna warstwa papy termozgrzewalnej, potaczona z izolacja
pozioma $cian.

- Izolacja termiczna nie ma koniecznosci stosowania

Wykonczenie posadki — ptyta betonowa zbrojona widknem rozproszonym o grubo$ci minimum 20 cm, klasa
betonu dobrana do obcigzenia 10t/m?, posadzka utwardzona i zatarta na gladko z impregnacja
i wykonanymi dylatacjami, ktore sa zabezpieczone masg elastyczng. Miejsca postojowe, drogi
komunikacyjne oraz numeracja miejsc postojowych wykonana farba drogows (trudnos$cieralng).

5.3.2. Stropy.

Strop nad garazem podziemnym.
Zaprojektowano stropowe ptyty zelbetowe gr. Min. 20cm, zaprojektowane metoda elementéw skonczonych

MES.

- Wykonczenie

Jako wykoniczenie sufitow (od spodu plyt stropowych) zaprojektowano ocieplenie z welny kamiennej
PAROC CGL 20cy15cm lamelowa plyta sufitowa

Plyty wykonczone tynkiem natryskowym
Podciagi stropu nad garazem wykonczone tak samo jak plyta stropowa

Jako wykonczenie pod posadzki uktadane na ptycie stropowej w zaleznos$ci od przeznaczenia pomieszczenia
zaprojektowano (liczone od gory):

W pomieszczeniach ,,suchych”
_ Wykonczenie posadki — ptytka gresowa np. 60x60cm lub panelami podtogowymi AC4 na podktadzie
akustycznym z wykonczeniem listwami PCV.

_ Wylewka cementowa gr. 7cm
_ Styropian EPS 100-038 Dach/Podtoga gr. Scm

_ Folia izolacyjna dwie warstwy gr.0,5mm wywinigta na §ciany W pomieszczeniach fazienki i aneksu kuchennego:
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_ Wykonczenie posadzki — plytka gresowa o wymiarach np. 60x60cm Kolorystyka i ostateczne wymiary plytek,
po uzgodnieniu z Inwestorem.

_ Izolacja przeciwwilgociowa — folia w plynie na $cianach kabiny prysznicowej oraz na posadzce, z wklejeniem
tasm izolacyjnych w narozach pomieszczen

_ Wylewka cementowa gr. 7cm
_ Styropian EPS 100-038 Dach/Podtoga gr. 5cm

Folia izolacyjna gr.2 x 0,5mm wywinigta na $ciany

Strop zewngtrzny nad garazem podziemnym.
Zaprojektowano stropowe ptyty zelbetowe gr. Min. 20cm, zaprojektowane metoda elementéw skonczonych

MES.

- Wykoniczenie

Jako wykonczenie sufitoéw (od spodu ptyt stropowych) pozostawiony bez wykonczenia

Jako wykonczenie uktadane na ptycie stropowej zaprojektowano (liczone od gory):

— Grunt urodzajny

— Geowloknina zabezpieczajaca izolacj¢ termiczng

— Plyty izolacyjne z polistyrenu ekstrudowanego grubos¢ wynikajaca z obliczen
wspotczynnika przenikania ciepta.

— Dwie warstwy papy termozgrzewalnej grubos$ci minimum 5,2 mm

— Warstwa gruntujaca preparatem do zwigkszenia przyczepnosci wlasciwej izolacji
przeciwwodne;.

— Warstwa spadkowa wykonana z betonu

— Warstwa §lizgowa pod warstwa spadkowa z dwdch warstw folii gr.0,5mm

Stropy pomiedzy kondygnacjami mieszkalnymi.
Zaprojektowano stropowe ptyty zelbetowe gr. Min. 20cm, zaprojektowane metoda elementow skonczonych

MES.

- Wykonczenie

Jako wykonczenie sufitow (od spodu plyt stropowych) zaprojektowano tynk gipsowy, maszynowy,
naktadany agregatem tynkarskim kat. III.

Jako wykonczenie pod posadzki uktadane na ptycie stropowej w zalezno$ci od przeznaczenia pomieszczenia
zaprojektowano (liczone od gory):

W pomieszczeniach ,,suchych”

_ Wykonczenie posadki — plytka gresowa np. 60x60cm lub panelami podtogowymi AC4 na podktadzie
akustycznym z wykonczeniem listwami PCV.

_ Wylewka cementowa gr. 7cm

_ Styropian EPS 100-038 Dach/Podtoga gr. S5cm

_ Folia izolacyjna dwie warstwy gr.0,5mm wywini¢ta na Sciany W pomieszczeniach tazienki i aneksu
kuchennego:

_ Wykonczenie posadzki — ptytka gresowa o wymiarach np. 60x60cm Kolorystyka

1 ostateczne wymiary ptytek, po uzgodnieniu z Inwestorem.
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_ Izolacja przeciwwilgociowa — folia w plynie na $cianach kabiny prysznicowej oraz na posadzce,
z wklejeniem tasm izolacyjnych w narozach pomieszczen

_ Wylewka cementowa gr. 7cm
_ Styropian EPS 100-038 Dach/Podtoga gr. Sem _

Folia izolacyjna gr.2 x 0,5mm wywini¢ta na $ciany

Strop nad ostatnig kondygnacja mieszkalna.
Zaprojektowano stropowe ptyty zelbetowe gr. Min. 20cm, zaprojektowane metoda elementdéw skonczonych

MES - Wykonczenie:

o Jako wykonczenie sufitow (od spodu ptyt stropowych) zaprojektowano tynk gipsowy, maszynowy,
naktadany agregatem tynkarskim kat. IIl o Jako warstwy wykonczeniowe a jednocze$nie

izolacyjne na plycie stropowej zaprojektowano:

_ Folia izolacyjna dwie warstwy gr.0,Smm wywini¢ta na Sciany
_ Styropian EPS 100-038 Dach/Podtoga gr. 25cm

_ Wylewka cementowa gr. 7cm

5.3.3. Klatki schodowe i wiatrolapy oraz pomieszczenie techniczne

Strop spocznika pigtrowego

Zaprojektowano stropowe ptyty zelbetowe 20cm.

- Wykonczenie o Jako wykonczenie sufitow (od spodu ptyt stropowych) zaprojektowano tynk gipsowy,
maszynowy, nakladany agregatem tynkarskim kat. Il o Jako wykonczenie pod posadzki uktadane na
ptycie stropowej zaprojektowano (liczone od gory):

_ Plytki gresowe na kleju, warstwa gr. ok. 2cm
_ Wylewka cementowa gr. Scm
_ Styropian EPS 100-038 Dach/Podtoga gr. 4cm

_ Folia izolacyjna gr.0,5mm

Plyty spocznikow klatki schodowej

Zaprojektowano ptyty zelbetowe wykonane z betonu C20/25 zbrojone pretami grubo$¢ plyty gr. 15cm.

- Wykonczenie o Jako wykonczenie sufitow (od spodu ptyt spocznikéw), zaprojektowano tynk gipsowy,
maszynowy, naktadany agregatem tynkarskim kat. III o Jako wykonczenie posadzka uktadana na ptycie
stropowej zaprojektowano (liczone od gory):  Plytki gresowe na kleju, warstwa gr. ok. 2cm,

Biegi schodowe

Zaprojektowano jako zelbetowe na ptycie nosnej gr. 15¢cm, biegi zbrojone pretami

- Wykonezenie o Jako wykonczenie od spodu ptyt biegow, zaprojektowano tynk gipsowy, maszynowy,
naktadany agregatem tynkarskim kat. 111

Jako wykonczenie posadzka uktadana na ptycie stropowej zaprojektowano (liczone od gory):
_ Plytki gresowe na kleju, warstwa gr. ok. 2cm na stopniach typowe ptytki stopnicowe, z ryflowaniem na
krawedzi.



WTBS.ZP.1.2026 Zalacznik Nr 7 do SWZ

Na klatkach schodowych wykona¢ tabliczki informacyjne zawierajace oznaczenie poszczegélnych
kondygnacji oraz numery mieszkan (lub opisem przeznaczenia danego pomieszczenia) - z ptyty meblowej
MDF o wym. 40/30 cm lub innego materiatu zaakceptowanego przez Inwestora;

Balustrady na klatkach schodowych wykonane w catym ich biegu, profil metalowy ocynkowany,
pomalowany proszkowo.

Wzdhuz biegoéw schodowych i spocznikdéw $ciany zabezpieczy¢ odbojami (deska dystansowa) na wysokosci
ok. 1,1 m z plyty meblowej MDF lub innego materiatu zaakceptowanego przez Inwestora;

Pomieszczenia wiatrotapow wyposazy¢ w skrzynki na listy i wycieraczki systemowe szczotkowe, szyby
drzwi wejsciowych z okleing wg wzoru zaakceptowanego przez Inwestora, oznaczenie numeru budynku
i numerow klatek schodowych na elewacji;

Zaprojektowa¢ pomieszczenie techniczne.

5.3.4. Plyty balkonowe
Zaprojektowano jako zelbetowe z betonu C20/25, zbrojone. Ptyty gr. min. 12cm w uktadzie wspornikowym.
Potaczone ze stropem tacznikiem termoizolacyjnym.

- Izolacja przeciwwilgociowa pozioma

o Izolacje¢ uktadang bezposrednio na plycie balkonowej w postaci papy termozgrzewalnej ukladanej na
zagruntowanej powierzchni balkonu i potaczonej z obrobka blacharska balkonu.

- Wykonczenie

o Plyty balkonowej od gory — ptyty tarasowe ceramiczne gr. 2 cm uktadane na podktadkach regulowanych

lub deska tarasowa kompozytowa uktadana na legarach bezposredni na izolacji balkonu

o Ptyty balkonowej od dotu — tynk cienkowarstwowy lub surowy beton.

5.3.5. Dach
Konstrukcja dachu drewniana krokwiowo-platwiowa z drewna C24, impregnowanego cis$nieniowo,

potaczenia elementow na §ruby i wkrety ciesielskie.

Zaprojektowa¢ 1 wykona¢ pokrycie dachu z blachy na rabek stojacy na pelnym deskowaniu (dopuszczalne

deskowanie azurowe zgodne z instrukcja producenta pokrycia), membrana wysoko paroprzepuszczalna.

5.5. Przewody wentylacyjne, spalinowe.

5.5.1. Przewody wentylacyjne, wentylacja pomieszczen.

W budynku zaprojektowano wentylacj¢ grawitacyjng w pomieszczeniach wskazanych w projekcie
architektoniczno-budowlanym, ktore tego wymagaja, (pokoje z aneksami kuchennymi, tazienki, kabiny
wc). Wentylacja wspomagana przez nawiewniki montowane w §cianie NAWIETRZAK SZPALETOWY
150 MM CHROM. Miejsce montazu to okolica okna w $cianie zewnetrznej budynku. Wlot powietrza
odbywa si¢ poprzez kratke, ktora mocowana jest w wegarku okna. Zaletg takiego rozwigzania jest brak
widocznej czerpni na elewacji oraz tatwy dostep do kratki od strony mieszkania celem jej czyszczenia.
Dodatkowo kratka posiada mozliwos$¢ regulacji potozenia, tak by dobrze dopasowac si¢ do kata szpalety
okna. Wylot nawietrzaka wewnatrz budynku zakonczony jest anemostatem.
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- Kanaty wentylacyjne

Zaprojektowano z ksztaltek ceramicznych typu ,,P” o wym. 19x19x24cm.

Do pomieszczen mokrych takich jak: tazienki, toalety

Nalezy zastosowac drzwi z podcigciem wentylacyjnym skrzydta oraz zastosowaé wentylator elektryczny
Wyciaggowy.

5.5.2. Przewody spalinowe

Przewody spalinowe zaprojektowano do obstugi kotlow gazowych montowanych w poszczegdlnych
lokalach mieszkalnych. Kanaty spalinowe zintegrowane z kottami gazowymi zlokalizowanymi przy
danym pionie kanatu.

Zespoty kanalow wentylacyjnych i spalinowych ponad poziomem potaci dachu od stropu nad ostatnig
kondygnacja obmurowane cegla ceramiczna lub silikatowa oraz otynkowane i wykonczone nad potacia
dachu poprzez obtozenie panelami z blachy powlekanej na ruszcie drewnianym.

5.6. Stolarka.

Nalezy zastosowa¢ cieply montaz stolarki otworowej zewnetrznej z taSmami izolacyjnymi od strony
zewnetrznej i wewnetrznej zapewniajace szczelno$¢ montazu oraz nie gromadzenie si¢ pary wodnej
w przestrzeni montazowej stolarki okiennej. Kolor zewnetrzny, PCV, podzial zgodnie

z zestawieniem.

5.6.1. Zewnetrzna okienna
Wedlug zestawienia stolarki w projekcie architektoniczno-budowlanym.

Sugerowane wytyczne: wspotczynnik U 0,9 W/(m?)K.

5.6.2. Zewnetrzna drzwiowa
Wedlug zestawienia stolarki w projekcie architektoniczno-budowlanym.

Sugerowane wytyczne: drzwi aluminiowe, w kolorze, U <1,3 W/(m?)K.

5.6.3. Wewnetrzna drzwiowa

Wedlug zestawienia stolarki w projekcie architektoniczno-budowlanym. Stolarka drzwiowa wewnatrz
lokalu mieszkalnego to skrzydta drzwiowe ptycinowe w okleinie wzmocnionej osadzone na regulowane;j
oscieznicy 1 wyposazone w klamki, szyldy, zamki ze stali nie powlekane. Drzwi wejsciowe do lokali —
stalowe, antywlamaniowe, pelne, z wizjerem.

5.7. Wykonczenia zewnetrzne.

5.7.1. Obrobki blacharskie
Obrobki blacharskie Scian attyk, zwienczen, obrobki blacharskie okapow, ptyt balkonowych, zadaszen
z blachy stalowej ocynkowanej i powlekanej gr. Min. 0,5 mm
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5.7.2. Balustrady balkonéw

Wykonane z profila zamknigtego rury kwadratowej 40x40 mm z ktorego przewidziano pochwyty, stupki

i wieniec dolny balustrady, elementy poziome wypehienia z rury kwadratowej 20x20 mm. Balustrady
malowane proszkowo. Catkowita wysoko$¢ balustrady 1,Im max odstgp pomiedzy pionowymi
elementami 12cm.

5.7.3. Rury spustowe, obrdébki blacharskie.

Zaprojektowano rury spustowe ©@120mm, elementy wykonane z blachy stalowej ocynkowane;j
i powlekanej. Obrobki blacharskie attyki, okapow z blachy stalowej ocynkowanej i powlekanej

5.7.4. Parapety zewnetrzne.

Zaprojektowano z blachy stalowej ocynkowanej i powlekanej gr. 0,7mm z boczkami podgigtymi z blachy.

r-

ks

5.7.5. Skrzynki na listy

Na $cianie przedsionka wejscia do klatki schodowej zamocowac skrzynki na listy, skrzynki typu
wrzutowego, odbior poprzez otwarcie skrzynki i wyjecie korespondencji, skrzynki stalowe malowane
proszkowo.

5.8. Wykonczenia wewnetrzne.

5.8.1. Parapety wewnetrzne.

Na klatce schodowej zaprojektowano parapet wykonczenie podokiennika z konglomeratu gr min. 3 cm,
parapet wystajacy poza lico §ciany 5 cm.

5.8.2. Balustrady na klatce schodowej.

Na klatce schodowej zaprojektowano balustrady wys. min. 110cm od poziomu posadzki spocznika miedzy
pietrowego. Balustrady mocowane do konstrukcji biegéw klatki schodowej. Balustrady malowane
proszkowo.

5.8.3. Sciany wewnetrzne
- Na klatce schodowej, korytarzach komunikacji ogdélne na wszystkich kondygnacjach wykonczenie §cian
wykonane z tynku zywicznego o drobnym ziarnie do wysokosci 1,5m.

- Sufit wykona¢ z tynku maszynowego z malowaniem w kolorze biatym.
5.9. Zagospodarowanie terenu
5.9.1. Dojscia i dojazdy

Wszelkie utwardzenia nawierzchni takie jak chodniki, miejsca postojowe, drogi komunikacyjne
wewngtrzne oraz opaska budynku wykonana jako kostka brukowa na odpowiedniej podbudowie
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w zaleznosci od przeznaczenia nawierzchni. Opaska wokot budynku wykonana z kostki betonowej o wym.

6 cm (kolor szary).

5.9.2. Wiata rowerowa

ST

Wiata rowerowa. 1 — zdjecie poglgdowe

Wiata rowerowa . 2 — zdjecie pogladowe

12
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5.9.3. Tereny zielone

Zgodnie z projektem zagospodarowania dziatki powierzchni¢ biologicznie czynng nalezy wykona¢ jako
trawnik na warstwie czarnoziemu minimum 5Scm, wysiew z zageszczeniem 1 pielegnacja do wzejécia
trawy.

O Zaprojektowac tawki ze stali nierdzewnej — 1 szt. oraz kosze przy kazdej z klatce schodowe;j.

Zdjecia pogladowe, ponizej:

1500 - 1800

13
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5.9.4. Ogrodzenie

Zaprojektowa¢ 1 wykona¢ ogrodzenie panelowe wysoko$¢ przgsta panelowego 153 cm, podmurdéwka
betonowa gladka obustronnie 25 cm, furtka i brama przesuwna, stupki dostosowane do rozmiarow
elementow ogrodzenia. Srednica pretow w panelach, bramach i furtkach minimum 5,0mm.

6. Wyniki obliczen cieplnych dla przegréd budowlanych.

6.1. Parametry przegréd zewnetrznych dla kubatury ogrzewanej
- Sciany zewnetrzne U=0,20 W/ m2xK

- Posadzka na gruncie U=0,25 W/ m*xK

- Strop nad ostatnig kondygnacja U=0,15 W/ m*xK

- Okna 1 drzwi balkonowe U=0,9 W/m2xK

- Drzwi zewngtrzne U=1,3 W/m*xK

7. Instalacja elektryczna

7.1. Instalacja o$wietleniowa

Oprawy w pomieszczeniach nalezy montowac¢ na sufitach. Typy opraw, moc i ich rozmieszczenie
dopasowa¢ do rownomiernego oswietlenia pomieszczenia. Obwody o$wietleniowe opraw nalezy
wykona¢ przewodem YDY 3x1,5mm2 uktadanym pod tynkiem. Nat¢zenie o§wietlenia zaprojektowac
w oparciu o norm¢ PN-EN 12464-1 §wiatlo i o§wietlenie. Zastosowa¢ oswietlenie Led o barwie ciepte;j.

W pomieszczeniach mokrych zastosowac osprzet hermetyczny min. [P44.

W przypadku tazienki gniazda wtykowe, wlaczniki i oprawy oswietleniowe nalezy instalowaé
w odlegtosci min. 60cm od krawedzi wanny. Wilaczniki instalacyjne w poblizu zlewow i umywalek
montowac¢ w odlegtosci min. 60cm od krawedzi w.w. osprzetu.

Nalezy zgodnie z warunkami technicznymi zapewni¢ o$wietlenie dojs¢ do budynku wraz z terenem
inwestycji poprzez lampy zewnetrzne wolnostojace i nad wejsciami do budynkéw zapewniajace
oswietlenie o odpowiednim natg¢zeniu.

7.2. Oswietlenie ewakuacyjne.
Oswietlenie awaryjne i ewakuacyjne nalezy zaprojektowac i wykona¢ zgodnie z wytycznymi rzeczoznawcy
do spraw przeciwpozarowych.

7.3. Instalacja gniazd wtykowych

Instalacje gniazd 1-fazowych zaprojektowaé przewodem YDYzo 3x2,5mm?2 uktadem p/t. Gniazda nalezy
montowac na wysokosci okoto 30-40cm nad posadzka. Nalezy montowac gniazda o stopniu ochrony 1P44.
W przypadku tazienki gniazda wtykowe, wlaczniki i oprawy oswietleniowe nalezy instalowac
w odlegtosci min. 60cm od krawedzi wanny. Wigczniki instalacyjne w poblizu zlewow i umywalek
montowaé¢ w odlegtosci min. 60cm od krawedzi w.w. osprzetu. Montaz osprzetu.

Zasilanie kuchni elektrycznych zaprojektowano przewodami YDYzZo 5x2,5mm2. Przewody nalezy
wyprowadzi¢ z projektowanej tablicy 1 zakonczyé puszkami w miejscu lokalizacji kuchenek
elektrycznych. Przewody uktadacé p/t.

7.4. Ochrona od porazen pradem elektrycznym

Ochrong przed dotykiem bezposrednim stanowi izolacja przewoddw, osprzetu i czesci przewodzacych.
Jako ochrone przed dotykiem posrednim przewidziano szybkie wytacznie zasilania wg PN-IEC 60364.
Rozdzialu przewodu PE i N dokona¢ w tablicy TG. W tablicy TG dla obwodu gniazd zaprojektowac
wylaczniki réznicowo-pradowe o znamieniowym pradzie réznicowym 30mA.
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7.5. Instalacja domofonowa
Obiekt wyposazy¢ w instalacj¢ domofonowa mig¢dzy wejSciem do klatki a lokalami mieszkalnymi, jak
rowniez miedzy furtka wejsciowa na teren osiedla a mieszkaniami.

7.6. Instalacja kamer
Obiekt wyposazy¢ w instalacje kamery dozoru zewngtrznego w ilo$ci obejmujacej catos¢ terenu inwestycji

z mozliwos$cig rejestracji zapisu.

7.7. Zalecenia ogodlne

- Wszystkie instalacje wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi w czasie ich wykonywania normami
i przepisami. - Przy montazu instalacji stosowaé typowe i sprawdzone metody montazu.

- Uwzgledni¢ wymagania PN-IEC60364 i warunki wykonywania i odbioru rob6t budowlano montazowych
(tom V)

- Wszelkie prace instalatorskie i montazowe powinny wykonywac¢ osoby posiadajace odpowiednie
uprawnienia (grupa E)

- Po skonczeniu prac zwigzanych z montazem instalacji nalezy wykona¢ odpowiednie pomiary rezystancji
izolacji obwodow, dziatania ochron przeciwporazeniowych, uziemien i polaczen wyréwnawczych.

7.8. Pomiar energii elektrycznej

Nalezy lokalizowa¢ w szachtach instalacyjnych na klatkach schodowych oddzielny dla kazdego lokalu
mieszkalnego oraz dodatkowy pomiar administracyjny. Wszelkie uzgodnienia dotyczace przygotowania
do montazu uktadow pomiarowych czyli uzgodnienie projektu technicznego w zakresie uktadow
pomiarowych z przedsigbiorstwem dystrybucji energii, uzyskanie potwierdzenia ushugi dystrybucyjne;j
oraz zawarcia umowy na dostawe energii elektrycznej spoczywaja na wykonawcy dzialajacego na
podstawie pelnomocnictwa.

7.9. Panele fotowoltaiczne
Zaprojektowaé przygotowanie potaczenia rozdzielni pod panele fotowoltaiczne z wyprowadzeniem na strych
pod falownik.

8. Instalacja wodno-kanalizacyjna

8.1. Zaopatrzenie w wode bytowa i p.poz
Opracowywany budynek zasilany bedzie w wodg poprzez projektowane przylacze wodociggowe z sieci
wodociggowej na podstawie otrzymanych warunkoéw technicznych przylaczenia.

Budynek zgodnie z przepisami, jest zakwalifikowana do kategorii zagrozenia ludzi ZL IV. Zaopatrzenie
budynku w wode do zewngtrznego gaszenia pozaréow w ilosci 10 dm3/s spelnione jest przez dwa hydranty
DNB80 — zgodnie z czg¢$cig rysunkowa projektu zagospodarowania terenu.

8.2. Instalacja wodociagowa

Wejscie przylacza do budynku znajdowaé si¢ bedzie pod tawa fundamentowa do pomieszczenia
technicznego.

Rury instalacji wodociaggowej (piony i poziomy od pionow) zaprojektowano z tworzyw wielowarstwowych,
taczone wg. technologii wykonania. W lokalach mieszkalnych instalacjc wody zimnej i cieplej
zaprojektowano z rur tworzywowych, wielowarstwowych, laczonych migdzy soba wg. wytycznych
technologii wykonania instalacji. Rury prowadzi¢ pod posadzkowo w otulinie.
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8.3. Ciepla woda uzytkowa
Przygotowanie cieptej wody uzytkowej na potrzeby mieszkancow odbywa si¢ poprzez kociot CO
zlokalizowany w kazdym z lokali mieszkalnych w pomieszczeniu tazienki.

8.4. Instalacja kanalizacyjna
Scieki sanitarne z budynku beda odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacyjnej na podstawie warunkow
technicznych z dn. 16.04.2024 r. wydanych przez PWiK Sp. z 0. 0. w Wyszkowie.

Wewnetrzna instalacja zaprojektowana z rur PVC taczonych na uszczelki, rury wykonane w systemie
niskoszumowym.

8.5. Odprowadzenie $ciekéw gospodarczych.
Poprzez projektowane przytacze kanalizacyjne do sieci kanalizacyjnej na podstawie otrzymanych warunkow.

8.6. Kanalizacja deszczowa

Zaprojektowano instalacj¢ odprowadzajaca wody opadowe z dachu projektowanego budynku, wjazdu, drog,
chodnikow i parkingdw do zbiornika retencyjnego , a nastepnie do sieci kanalizacji deszczowej gminnej na
podstawie warunkow technicznych znak WOS.6331.2.5.2024 wydanych przez Urzad Miejski w Wyszkowie.
Zgodnie z w.w. nalezy ograniczy¢ przeptyw wod deszczowych odprowadzanych do sieci do 20 I/s, w zwigzku
z czym powinno si¢ przewidzie¢ ewentualng koniecznos¢ zaprojektowania zbiornikow retencyjnych na
terenie inwestycji. Wody z drég i parkingdw powinny zosta¢ oczyszczone z substancji ropopochodnych.

9. Instalacja CO
Zrédtem ciepta w budynku beda kotly gazowe dwufunkcyjne z zamknieta komora spalania zamontowane
w tazienkach w kazdym z lokali mieszkalnych. Kotlty wyposazone w sterowniki.

Odprowadzenie spalin z kottlow systemowymi kanatami powietrzno- spalinowymi.

9.1. Przewody
Zaprojektowano instalacje typu trojnikowego, przewody z polietylenu sieciowanego, przewody nalezy
prowadzi¢ w warstwach posadzki w otulinie termicznej.

9.2. Grzejniki
Jako elementy grzewcze zaprojektowano grzejniki stalowe, ptytowe a w tazienkach grzejniki drabinkowe.
Wszystkie grzejniki wyposazone w glowice termostatyczne.

9.3. Armatura sanitarna

Pomieszczenia tazienek wyposazone w wanne 140/70 z zabudowa systemowa, bateria Scienng wannowa
z ruchomym natryskiem i syfonem lub zamiennie w kabing prysznicowg z baterig nascienng, z brodzikiem
PCV o wymiarach 80x80, umywalke S$cienng rozmiar 55 z baterig stojaca, ustep WC kompakt z
podejsciem poziomym, bateria prysznicowa $cienna z glowica ceramiczng oraz bateria umywalkowa i
zlewozmywakowa stojaca z gtowicg ceramiczna.

10. Instalacja gazowa

10.1. Ogolne wytyczne
Zaprojektowano instalacj¢ gazowa, ktora zasila¢ bedzie kondensacyjne kotty gazowe. Instalacja gazowa

wykonana zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

11. Warunki ochrony p-poz.

Zgodnie z projektem architektoniczno — budowlanym i opinig rzeczoznawcy do spraw zabezpieczen
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przeciwpozarowych projektu technicznego.

12. Wymagania dotyczace standardu wyposazenia lokali (nalezy uwzgledni¢ wytyczne BGK — zalacznik).
W lokalu mieszkalnym powstaltym przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego nalezy zainstalowaé
w szczegolnosci gotowe do uzytkowania nastepujace urzadzenia:

1. kuchnie:
* posadzka z ptytek ceramicznych 60x60 cm,
*  wzdhuz mebli kuchennych na $cianie fartuch z glazury o wymiarach ptytki 60x60 cm Iub 60x30 cm,
* $ciany i sufity malowane dwukrotnie farbg lateksowa w kolorze biatym,
* kuchnia gazowa czteropalnikowa z piekarnikiem elektrycznym,
* zlewozmywak 2 komorowy z blachy nierdzewnej nablatowy, z bateria stojaca jednouchwytowa i syfonem
odptywowym.
2. Lazienki i WC:
. posadzka z ptytek ceramicznych,

. $ciany na pelng wysokos¢ z glazury,

. sufit malowany dwukrotnie farba lateksowa w kolorze biatym,
. umywalka porcelanowa 55cm z potpostumentem, syfonem odplywowym,
. wanna 140/70 z zabudowa systemowa, baterig $cienng wannowa z ruchomym natryskiem

i syfonem lub zamiennie kabina prysznicowa z bateria nascienng, §ciany wanny lub kabiny
prysznicowej w obudowie g-k, wykonczone glazura,

. miski ustepowe typu kompakt z deska sedesowa twarda.

3. Pokoje i wiatrotapy:

* posadzka z paneli podlogowych min. AC4 z listwami systemowymi,
* Sciany i sufity malowane dwukrotnie (wytyczne powyzej).

Kazdy lokal bedzie wyposazony w indywidualne zrédto ciepta w postaci dwufunkcyjnego kotta gazowego

o mocy do 20 kW, zlokalizowanego w tazience lub kuchni.

13. Uwagi i zalecenia koncowe
- Wszystkie prace powinny by¢ wykonane zgodnie ze sztuka budowlang, przepisami BHP, oraz pod
nadzorem i kierunkiem os6b posiadajacych odpowiednie uprawnienia budowlane.
- Podczas wykonywania robot nalezy stosowacé si¢ do wymagan i zalecen podanych w ,,Warunkach
technicznych wykonania i odbioru robédt budowlano-montazowych”
- Do realizacji obiektu stosowa¢ wylacznie materialy posiadajace aprobaty techniczne lub certyfikaty
wyrobow budowlanych na znak bezpieczenstwa.

Wszystkie materialy oraz rozwigzania techniczne 1 wykonczeniowe muszg uzyskaé aprobate
Zamawiajacego by¢ uzgodnione z autorem projektu.

13.1. Dostepno$¢ budynku dla oséb niepelnosprawnych

Wewnatrz budynku na poziomie spocznika wejscia gtownego przy I-wszym biegu schodowym,
prowadzacym na poziom kondygnacji parteru przy Scianie no$nej wewnetrznej wydzielajacej klatke
schodowa od mieszkania nalezy zamontowa¢ samoobstugowg platforme¢ dla osob niepetnosprawnych,
umozliwiajgcg wjazd na poziom parteru. Dostosowanie uktadu komunikacji wewnetrznej do potrzeb osob
niepetnosprawnych.
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Zaprojektowano miejsca postojowe przeznaczone dla osob niepelnosprawnych na terenie inwestycji.
Wewnetrzny uktad ciggdw pieszych dostepny bedzie dla oséb niepelnosprawnych. Spadki przyjete na
chodnikach powinny zapewnia¢ osobom poruszajacym si¢ na wozku dostep do budynku. Zaprojektowano
takze bezprogowe wejscie do budynku oraz w mieszkaniach zaznaczonych dla os6b niepetnosprawnoscia.
Ponadto nalezy dostosowa¢ wszystkie otwory okienne (m.in. wyjscie na balkon), drzwi zewngtrzne do lokalu
oraz drzwi wewnetrzne w lokalu, jak réwniez wyposazenie tazienki, do wymagan dla osob
z niepetnosprawnoscia.

14. Charakterystyka energetyczna obiektu.
Wiasciwosci cieplne przegrod zewnetrznych dla kubatury ogrzewanej budynku

- Sciany zewnetrzne U=0,20 W/ m2xK

- Posadzka na gruncie U=0,25 W/ m*>xK

- Strop nad ostatnig kondygnacja U=0,15 W/ m*xK
- Okna 1 drzwi balkonowe U=0,9 W/m*xK

- Drzwi zewnetrzne U=1,3 W/m?xK

Dobrane wspolczynniki przenikanie ciepta dla w.w. przegrod zewnetrznych speniaja wymagania
1 mieszcza si¢ w przedziale nie przekraczajac gornej, dopuszczalnej wartosci ustalonej w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury.

Parametry sprawnosci energetycznej instalacji grzewczej.

Nosnikiem energii koncowe;j jest paliwo gazowe (gaz ziemny). Wspotczynnik naktadu nicodnawialnej
energii pierwotnej wi na wytworzenie o dostarczenie no$nika energii lub energii do budynku wi=1,1
Instalacja centralnego ogrzewania

- sprawno$¢ regulacji i wykorzystania ciepta nH,e=0,8 — ogrzewanie wodne z grzejnikami pltytowymi
regulacja centralng adaptacyjng i miejscowa.

- sprawno$¢ wytwarzania ciepla dla ogrzewania w zrodtach — kociot na paliwo gazowe nH,g=0,94

- sprawno$¢ przesytu ciepta nH,d=1,0 — ogrzewanie centralne wodne z lokalnego zrodta ciepta usytuowanego
w ogrzewanym budynku z zaizolowanymi przewodami, armaturg i urzadzeniami, zainstalowanymi
w pomieszczeniach ogrzewanych.

- sprawno$¢ akumulacji ciepta w systemie grzewczym nH,s=1,0 — brak zasobnika buforowego

Instalacja cieplej wody uzytkowej

- sprawno$¢ wytwarzania ciepta (dla przygotowania c.w.u.) w zrodle nW,g=0,88 kociot na paliwo gazowe.

- sprawno$¢ przesytlu c.w.u. nW,d=0,0,85 — centralne przygotowanie cieptej wody uzytkowej, instalacje bez
obiegow cyrkulacyjnych z peing izolacja przewodow.

- temperatura cieptej wody uzytkowej na wyptywie z zaworu czerpalnego 55°C Izolacja przewodow CO
i c.w.u. wg. wytycznych zawartych w przepisach budowlanych.

Parametry klimatu wewnetrznego w pomieszczeniach ogrzewanych:

- pomieszczenia przeznaczone na pobyt staty ludzi — temperatura obliczeniowa wewngetrzna +20°C — parametr
przyj ety wg. przepiséw techniczno-budowlanych.

- pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi z mozliwoscig chwilowego, czeSciowego rozbierania si¢ —
temperatura obliczeniowa wewnetrzna +24°C — parametr przyj ¢ty wg. przepisoOw technicznobudowlanych.
Przyjete w projekcie rozwigzania budowlane i instalacyjne spetniajg wymagania zawarte w przepisach
techniczno-budowlanych, w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
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UWAGA: Inwestor na podstawie propozycji Wykonawcy wybierze po 3 rozwigzania
kolorystyczne wykonczenia tazienek, ptytek i paneli podiogowych, drzwi wewnetrznych
1 zewnetrznych oraz pozostate wyposazenie lokali, ktére Wykonawca przedstawi do akceptacji
Inwestorowi.

6. Termin realizacji przedmiotu zamowienia:

Termin realizacji zadania inwestycyjnego: wykonanie zaméwienia: max 21 m - cy od dnia zawarcia umowy
wraz z uzyskaniem decyzji na uzytkowanie.

10.

11.

Ponadto:
- prace projektowe: max 3 miesigce od dnia zawarcia umowy,

- roboty ogolnobudowlane: max 18 miesiecy, od daty zatwierdzenia przez inwestora projektow
branzowych i wykonawczych,

- Zamawiajacy przewiduje wczesniejszy odbior budynku po uzyskaniu prawomocnej decyzji na
uzytkowanie obiektu budowlanego.

7. Obowiqgzki Wykonawcy w ramach realizacji robot budowlanych:

wykonanie robo6t zgodnie z warunkami wynikajacymi z dokumentacji projektowej, obowigzujacymi
przepisami prawa, wiedzy technicznej,

skierowanie do realizacji przedmiotu zamoéwienia odpowiednich zasobow technicznych oraz personel
posiadajacy zdolnosci, doswiadczenie, wiedz¢ oraz wymagane uprawnienia, w zakresie niezb¢dnym do
wykonania przedmiotu zamowienia,

ustanowienie kierownika budowy i kierownikéw robot oraz zapewnienie ich statej obecnosci (lub osob
upowaznionych) w trakcie wykonywania prac dla zapewnienia prawidlowej i bezpiecznej realizacji
przedmiotu umowy,

petienie funkcji koordynujacych w stosunku do robdt realizowanych przez Podwykonawcow
i dalszych Podwykonawcow, ktorym powierzyt wykonanie czgsci zamowienia,

udzial w naradach koordynacyjnych zwotywanych nie rzadziej niz raz w tygodniu z udzialem
Zamawiajacego lub na kazde wezwanie Zamawiajacego, jezeli zaistnieje taka potrzeba,

sporzadzenia planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,

prowadzenia robdt zgodnie z przepisami BHP i przeciwpozarowymi,

wykonanie, urzadzenie i zabezpieczenie terenu budowy, w tym zaplecza socjalnego dla swoich
pracownikoéw i Podwykonawcow oraz ich rozbiorki po zakonczeniu budowy,

zakupu i dostawy niezbednych urzadzen i materiatbw budowlanych i instalacyjnych. Materiaty
budowlane wykorzystane podczas robot budowlanych winny posiada¢ wymagane deklaracje
wlasciwosci uzytkowych wyrobu budowlanego i atesty dopuszczajace do stosowania na terenie RP
i UE. Wszystkie wyroby budowlane musza posiada¢ oznakowanie CE lub znak budowlany B,
z wyjatkami okreslonymi w Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o wyrobach budowlanych,

przedktadania do akceptacji Zamawiajacego proponowanych materialdow wykonczeniowych oraz
osprzg¢tu sanitarnego, elektrycznego i urzadzen. Urzadzenia dostarczane w ramach przedmiotu
zamoOwienia winny spetnia¢ wymogi okreslone przepisami prawa i zapewnia¢ min. 5 letnig gwarancje,

okazywania na kazde zadanie Zamawiajgcego dokumentdéw potwierdzajacych spetnianie wymogow
wynikajacych z przepisow, do ktorych odwoluje si¢ art. 10 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
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12.

13.

14.

15.

16.

17.
18.

19.
20.
21.
22.

23.

24.

25.

budowlane, w tym w szczegdlno$ci potwierdzajace spelnienie wymogow wynikajacych z ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych oraz aktow wykonawczych wydanych na podstawie
tej ustawy jak rowniez wymogdéw wynikajacych z ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. o systemie oceny
zgodnosci. Dokumenty, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, powinny by¢ przechowywane
na budowie,

usunigcia odpadéw powstalych w wyniku wykonywania robot, w tym w szczegdlnosci gruzu oraz
ztomu, oraz zapewnienia przez Wykonawceg ich zagospodarowania w sposob zgodny z przepisami
ustawy z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (Dz.U. 2019 poz. 701) i przedstawi dokumenty
z utylizacji odpadow,

niezwloczne informowanie Zamawiajacego o wszelkich okolicznosciach skutkujacych zmiang
przyjetego harmonogramu robot oraz aktualizowanie harmonogramu rzeczowo-finansowego,

zgloszenia na piSmie Zamawiajacemu gotowosci do odbiordow czesciowych i odbioru koncowego,
przygotowania i przekazania Zamawiajagcemu dokumentacji powykonawczej najpozniej w dniu

zgloszenia gotowosci do odbioru koncowego oraz kompletowanie w trakcie realizacji robot wszelkiej
dokumentacji potwierdzajacej ich prawidlowe wykonanie zgodnie z wymaganiami przepisOw prawa.

wykonania na wlasny koszt niezbednych badan, uzgodnien, pomiarow, sprawdzen, wymaganych do
prawidtowego uzytkowania w zakresie wykonanych robdt oraz dostarczenie niezbgdnych atestow,
wynikow oraz protokotdéw badan, sprawozdan i prob dotyczacych realizowanego przedmiotu niniejszej
umowy, w tym wynikajacych z obowigzujacych przepisow dotyczacych przepisow p.poz.

posiadania przez caty okres realizacji umowy ubezpieczenia od odpowiedzialno$ci cywilnej;

biezace =zabezpieczanie wykonywanych prac stanowiacych przedmiot umowy w sposob
uniemozliwiajacy zniszczenie ich efektow,

utrzymywanie porzadku miejsca realizacji przedmiotu umowy,

zapewnienia dozoru terenu robot,

doprowadzenia do nalezytego stanu i porzadku terenu robdt po wykonaniu przedmiotu zamowienia,

utrzymania w nalezytym porzadku droég dojazdowych do terenu budowy oraz naprawy drog, chodnikoéw
oraz terendw zielonych wraz z nasadzeniami uszkodzonych podczas prac budowlanych,

ponoszenie oplat za energie elektryczng, zuzytg przy wykonaniu przedmiotu umowy oraz wykonanie
we wlasnym zakresie i na swoj koszt montazu podlicznikow. Rozliczenie za zuzyte media odbywac sie
bedzie na podstawie odczytéw wskazan licznikéw wg. stawek obowigzujacych dla Zamawiajacego
w okresie ich zuzycia;

wykonanie wszelkich prac naprawczych po wykonanych robotach instalacyjnych objetych
dokumentacja projektowa oraz tych nie objetych wprost, a koniecznych do realizacji przedmiotu
zamoOwienia, w obrebie istniejgcej infrastruktury szpitala.

przedstawianie Zamawiajgcemu listy 0sob uprawnionych do przebywania na terenie budowy

aktualizowanie jej w trakcie trwania realizacji przedmiotu umowy.

8. Przepisy prawa

Dokumentacja projektowo-kosztorysowa opracowana przez Wykonawce oraz roboty budowlane winny by¢
zrealizowane zgodnie z wymaganiami obowigzujgcych przepisow prawa w tym w szczegolnosci:

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2024 r. poz. 725),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz. 1225),

Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrze$nia 1997 r. w sprawie ogdlnych przepisow
bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz. U. z 2003 r., poz. 1650),
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Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003r., w sprawie szczegotowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz.U. z 2022 r., poz. 1679),

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych (Dz. U. z 2009 r., poz. 1030),

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 7 czerweca 2010 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terenow (Dz. U. z 2023 r., poz. 822),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczacej
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz.U. z 2003 r., poz. 1126),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy
podczas wykonywania robdt budowlanych (Dz. U. z 2003 r., poz. 401),

Ustawa z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych przedsiewzig¢ mieszkaniowych (Dz. U.
7 2024 1., poz. 304).

Zalgczniki:

- prawomocna decyzja o pozwoleniu na budowe nr 662/2025 z dnia 25.09.2025 wraz z zatacznikami do
decyzji: projekt zagospodarowania ternu, projekt architektoniczno-budowlany, charakterystyka ekologiczna

- warunki przytaczenia do sieci wod-kan. z dn. 23.07.2025 .

- warunki przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej znak GOK.6331.3.2.2026

- warunki przytaczenia do sieci elektroenergetycznej nr 25-G7/WP/02894

- warunki przytaczenia do sieci gazowej znak S003/0000080219/00001/2025/00000
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